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1 BEVEZETES

Csorotnek kozség hatalyos teleplilésrendezési terve 2007-ben keriilt elfogadasra.

A helyi epitési szabalyzat alkalmazasa soran felmeriilt, hogy egyes szabalyozasi elemek indokoltalanul
korlatozzak a teriilethasznalatot és az ingatlanok beépitését. Csorétnek Kozség Onkormanyzata felismerve az
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meg az épitési elGirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozd orszagos és egyéb épitési elGirasok betarthatok,
a telek beépithets. A 12.§ (2) bekezdése ezt szigoritja azzal, hogy a falusias lakéteriilet épitési 6vezetben
taldlhato kialakult telkek beépithet6k, amennyiben teriletiik eléri az Ovezetben kialakithatdé minimalis
teleknagysag 75 %-at. Ez kettOs szabalyozas, igy a tllzott beépitési korlatozas elkeriilése érdekében a 12.§ (2)
pontja torlését kezdeményezi az 6nkormanyzat, a telek szélességére vonatkozd elGiras pontositasa mellett.

rrrrr

kotve szabalyozta, ami alapjan épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz0l6- és gyimdlcs miveléssel hasznositott
telken, gazdasagi épiiletet lehet. Mivel a kertes mez6gazdasagi besorolasu ingatlanok ingatlan-nyilvantartas
szerint rendelkeznek mliveli aggal igy ezen beliil sziikségtelen a nagysag szabalyozasa, ezért a 80% torlését
kezdeményezte az 6nkormanyzat.

rrrrr

Az Onkormdnyzat Képvisel§ testiilete a 25/2025. (II1.26.) szdmu hatdrozatdval dontést hozott a
teleplilésrendezési eszkdzok mddositasardl.

Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 68. §-a szerint egyszer(isitett eljarasban torténhet.

A dokumentaciét a Kr. 78. § (1a) c) pontjanak lehetéségével élve az OTEK 2012. augusztus 6-an érvényes
tartalmi kovetelményének és jelmagyarazatanak alkalmazasaval készitjik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rend. 1. §. (3) a) pontja
értelmében az 6nkormanyzat megallapitotta, hogy a tervhez kdrnyezeti vizsgalat készitésének sziikségessége a
varhato kornyezeti hatasok jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan dontheto el.

Az 6nkormanyzat az elGzetes tajékoztatas keretében kikérte az érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét,
hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését szilkségesnek tartjak-e.
A vélemények a dokumentacidhoz csatolasra kerdiltek.

A vélaszok ismeretében Csordtnek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testilete a 38/2025. (V.28) Kt.
hatarozataval eldontotte, hogy a kdrnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges, hiszen a tervezett mddositasok
a kornyezetre nem gyakorolnak olyan hatast, aminek vizsgalatara sziikség lenne.

A partnerségi egyeztetést az 6nkormanyzat a Kr. partnerségi szabalyainak megfelelen folytatja le.

A teleplilésrendezési eszkdzok moddositasanak elkészitésében Kuntner Ferenc teleplilési féépitész miikodik
kozre. A tervdokumentaci6 tartalmi kovetelményeit meghatarozé f6épitészi feljegyzést Csorétnek Kozség
Onkormanyzata KépviselG-testiilete az 25/2025. (II1.26.) Kt. hatarozataval elfogadta.



2 A telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok
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éSdfbtnek foldrajzi elhelyezkedése (forras: Google Maps)

Csorotnek kozség Vas megye nyugati részén, Szombathelyt6l 48 km-re dél-nyugatra, Kérmendtdl 21
km-re nyugatra talalhatd.

Szomszédos telepiilések: Ronok, Vasszentmihaly, Rabagyarmat, Kondorfa, Magyarlak és Szentgotthard



3 A tervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A teleplilést atszel6 Raba folyd partjan alakultak ki a teleplilés lakdteriiletei, amely a jelen tervezési munka
egyik teriletét képezik. (A lakdt terliletfelhasznalas piros szinnel kerlilt abrazolasra az alabbi térképen).

A masik tervezéssel érintett tertilet a kertes mez6gazdasagi terlilet a beltertilett6l délre, az erddk altal kdrbezart
sz6l6hegyen talalhato. (Sarga szinnel jeldlve.) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Csorotnek- Kondorfa 6sszekdt

Utrdl nyugat felé ledgazd kiiltertileti Utrol kozelitheté meg. A terlletet feltard sz6lohegyi diilout déli oldalan
tertilnek el jellemzGen a kertes foldrészletek.
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A tervezési terlilet elhelyezkedése Csordtnek teriiletén (kivonat a teleplilésszerkezeti tervbol)



4 A tervezési teriilet bemutatasa, jelenlegi teriilethasznalat
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A Raba folyd mentén h(zddd F6 U, illetve Pet6fi utca mentén alakult ki Csorotnek lakott teriilete. Késébb a
lakotertilet boviilt, észak-nyugati iranyba kialakult a Kossuth utca, majd a szomszédos telepiilések iranyaba futo
utcak mentén is egyre tobb épilet jelent meg. A telepiilésen mintegy 330 lakdépiilet all. A lakossagszam
folyamatosan cstkken, az elmult 30 évben mindegy 200 fOs népességfogyas volt lathatd, a jelenlegi
lakossagszam 770.

A hatalyos szabalyozasi terv elsGsorban a belteriilet déli hataran a meglévo hatsokertek felhasznalasaval, illetve
Uj utcak nyitasaval biztositott helyet Uj lakotelkek kialakitasara, de ezen teriiletek hasznositdsa még nem valt
idészer(ivé.

Jelenleg is talalhato a telepiilésen tobb res ingatlan, amely biztositani tudja a rovid tava épitési igényeket.
Azonban talalhatdk olyan ingatlanok is, amelyek méretiik alapjan, a jelenlegi épitési szabalyok miatt nem
hasznosithatdak.
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A kertes mezGgazdasagi terilet jellemzéen sz6l6 mlvelésli, de gylimolcsos mlvelésl foldrészletek is
talalhatdak. A teljes terilet rendezett, a mliveléssel nem hasznositott teriiletrészek gyepesitettek.

A sz6l6hegyen tobb mint 60 foldrészleten gazdasagi épiilet all. A beépités valtozatos, egyes szakaszokon a
feltard utat kdvetve, egyvonalas épitési savban allnak a gazdasagi épliletek, de tobb helyen az éplletek mar
tavolabb keriiltek az uttdl. Az épliletek elszort elhelyezkedését az alabbi miiholdképeken mutatjuk be.

A telekszerkezet elaprozddott, keskeny 5-10 méteres foldrészleteket is talalunk. A tulajdonosi kor valtozasaval,
a telkek Osszevonasaval olyan foldrészletek is kialakulnak, ahol igény jelentkezik épiiletek elhelyezésére. A
tulajdonosok altalaban a domborzati adottsagokat is figyelembe veszik az éplilet elhelyezése és a gyiimolcsos
vagy sz0l6 telepitése soran.

A sz0l6hegy beépitettsége (forrds: Google Maps)




5 A telepiilésképi rendeletnek valé megfelelés vizsgalata

A telepiiléskép védelmérdl Csordtnek Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 1/2018. (I1.31.)
Onkormanyzati rendelete rendelkezik.

A rendeletben Csorotnek 1. melléklet szerint meghatdrozott telepiilésrészeinek terliletére vonatkozd
telepiilésképi kovetelmények keriilnek meghatarozasra. A mddositasaval érintett lakoteriiletre a telepiiléskép
védelmérdl szo6l6 rendelet az aldbbiak szerint rendelkezik:
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5.8 (1) A Meglévd kialakult - torténeti teleplilésrész a beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag

egységesen megorzé utcak hangulatanak, Epitészeti értékeinek megdrzése, valamint - folyamatos atépitések
soran megvalosithato - még egységesebb, dsszefiiggd utcaképi megjelenés érdekében kertiil bevezetésre.



2. melleklet:

- amennyiben a HESZ épitési helyet jelol ki Ugy a telepités a szomszédos ingatlanokon mar kialakult beépitési
modot, épiilet elhelyezéséhez kell alkalmazni

- oldalhatdron allo beépitési modnal: utcaszakaszonként egységes oldalkerti Eplilet-elhelyezést és egységes
garazselhelyezést kell alkalmazni,

- a telepiilésen megjelend, egyedi telepitési éplilet-elhelyezésnél: a torténetileg kialakult, egyedi jelleg
megorzését biztosito éplilet elhelyezést kell alkalmazni

A teleplilésképi elGirasok az Ures telkek beépitését nem korlatozzak, de az illeszkedést, a meglévl kialakult
torténeti beépités egységének megdbrzését szolgaljak.

A kisebb teriilet(i ingatlanok beépitésével a telepiilésképi kovetelmények nem sériilnek.

6 A tervezési munka Osszefoglalasa

A falusias lakéteriileten a helyi épitési szabalyzat (HESZ) az aldbbiak szerint szabalyozza a beépithetd
telekméretet:

12.§ (2) A falusias lakoteriilet Epitési dvezetben taldlhato kialakult telkek beépithetok, amennyiben teriiletiik
eléri az évezetben kialakithato minimalis teleknagysag 75 %-dt. A beépithetd telek minimalis szélessége a
homlokvonalon 12 m.

2. melléklet
Lf1: Kialakithatd, beépithetd telek terdilete: min. 1200 m2
Lf2: Kialakithato, beépithetd telek terdilete: min. 800 m2

,,,,,

meg az épitési elGirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozo orszagos és egyéb épitési elirasok betarthatok,
a telek beépitheto.

A 12.8 (2) bekezdése ezt szigoritja azzal, hogy a falusias lakoteriilet épitési 6vezetben taldlhatd kialakult telkek
beépithet6k, amennyiben teriiletiik eléri az dvezetben kialakithatd minimalis teleknagysag 75 %-at.

A hatalyos szabalyozasi terv két 6vezetbe sorolta a lakdteriileteket. A F6 utca kozéps6 szakasza mentén fekvo
tertileteken kisebb kialakult telekmérettel talalkozhatunk, ezek a terliletek Lf2 6vezeti jell falusias lakotertiletbe
kerliltek, 30 %-o0s beépithetGség biztositasa mellett. A tobbi lakoteriilet Lf1 dvezeti jelli falusias lakotertiletbe
keriilt, 25 %-o0s beépithetdséggel.

Megvizsgaltuk a teleplilés telekszerkezetét. Megallapithatd, hogy a lakéteriiletbe sorolt, de jelenleg feltaratlan,
illetve kozmivel nem ellatott kerteket leszamitva mintegy 10 db olyan telek taldlhatd, amely mar korabban
kialakult, de teriilete nem éri el a beépithetGség mértékét. A 75 %-os szabalynak 46 jelenleg is beépitett ingatlan
nem felel meg.

Ezek az ingatlanok illeszkednek a telekszerkezetbe, beépitésiik nem befolyasolja hatranyosan a teleplilésképet.
Gazdasagosabb, illetve célszer(ibb a meglévo foghijak beépitése, mint Uj utcanyitassal a teleplilés lakott
teriletének a bovitése. A fentiek miatt, és a tllzott beépitési korlatozas elkeriilése érdekében a 12.§ (2) pontja
torlését kezdeményezi az 6nkormanyzat, a telek szélességére vonatkozd elGiras pontositasa mellett. A falusias
lakoteriilet épitési Gvezetben a beépithetd telek minimalis szélessége a két oldalso telekhatar kozott
merdlegesen mérve 12 m.

A HESZ mellékeltét képezs belteriileti szabalyozasi terv modositasa nem sziikséges.
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A kertes mez6gazdasagi teriileten a beépithetd foldrészlet szabalyozasét a helyi épitési szabalyzat (HESZ) az
alabbiak szerint hatarozta meg:

26.§ (2) b) épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz0l6- és gyimdics miiveléssel hasznositott telken, gazdasagi
épliletet lehet.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 26.§ b) pontja a kertes mezGgazdasagi teriileten a beépitést a miiveléshez
kotve szabalyozta, ami alapjan épiteni csak a legaldbb 80 %-ban sz6I6- és gylimdlcs mliveléssel hasznositott
telken, gazdasagi épuletet lehet. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 2007-es készitése idején
nagyon szigortan mivelt sz0l6- és gyiimolcstermesztéshez kototte a beépitést, de nem vette figyelembe, hogy
a kialakult tadjhasznalat ettdl eltér. A sz6l6 és gylimolcs mellett a kertészeti miivelés is jellemzd, illetve nagyobb
tertileteket érint a gyepesitett teriilethasznalat is.

Az alkalmazott 80 %-o0s mérték elbirasa tulzo, és tobb esetben korlatozza a foldrészletek hasznositasat. A kertes
mez6gazdasagi terlileten talalhatd 156 db foldrészlet miivelési aga jellemzGen sz6lo, illetve olyan foldrészlet,
amely teriletének tobbsége sz616, gylimolcsos, és kert, kisebb része rét.

A vegyes miivelési agu, de els6dlegesen sz6l6, gyiimolcsos, és kert miivelés(i ingatlanok beépitése, hasznositasa
érdekében javasolt a 80 %-os korlatozas eltorlése, amely a tervel6zmények alapan nem jogszabalyi, illetve nem
a kozrem(ikod6é allamigazgatasi szervektdl szarmazd korlatozas. (A 80 %-os mlivelés elbirasara a Balaton
Udul6korzet teriiletrendezési tervében talalhato csak példa).

Tobb esetben el6fordul, hogy hidba miivelt szinte a teljes foldrészlet, a beépitéssel, udvarral, és a kiegészitd
terlilethasznalattal (telekhatarok menti fiives teriletek, el6kert, kiskert, gylimélcsfakkal hasznositott savok)
érintett tertlet meghaladja a 20 %-ot, igy az érintett telkek beépitésére mar nincs lehetbség.

A vegyes mivelés igy mar korlatozta a beépitést, az épiiletallomany megujulasat, felljitasat, bovitését.

Az onkormanyzat szandéka a 80 %-os szabalyozasi elem torlése, annak érdekében, hogy a kertes
mezOgazdasagi teriileten beliil a meglévé épliletek fejlesztése, bovitése engedélyezhetd legyen, illetve az Uj
éplletek is elhelyezhetdk legyenek.

Mivel a kertes mezGgazdasagi besorolasu ingatlanok ingatlan-nyilvantartas szerint rendelkeznek miveli aggal
igy ezen beliil sziikségtelen a nagysag szabalyozasa, ezért a 80% torlését kezdeményezte az Gnkormanyzat.

A HESZ mellékeltét képezs kiilteriileti szabalyozasi terv médositésa nem sziikséges.
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7 A tervezett telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa

.....

A HESZ mddositdsa keretében a falusias lakoterilet épitési Ovezetre vonatkozdan a kialakult telkek
beépithet6ségét megallapitd szabalyozas mddosul. Figyelemmel a kialakult telekszerkezetre, a lakéteriilet
jelenlegi beépitettségére, a kialakult telkekre vonatkozo korlatozas térlésre keriil, és a telekszélességre
vonatkozo elGiras a teleplilési foépitész javaslatara pontositasra kertil.

A HESZ 12.§ (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés Iéphet:
A falusias lakotertiilet épitési Gvezetben talalhatd kialakult telkek beépithetdk. A beépithet6 telek minimalis
szélessége a két oldalso telekhatar kozott merdlegesen mérve 12 m.

A HESZ 2. mellékletében rogzitett telekalakitasi és beépitési elSirasok pontatlanul fogalmaznak: Kialakithato,
beépithets telek tertilete; Kialakithato, beépithets telek szélessége.

Az egymasnak ellentmondd szabalyozasi elbirasok felolddsa érdekében a tablazatban szerepld
meghatarozasokat pontositani kell.

A HESZ 2. mellékletében talalhaté tablazatban a ,Kialakithatd, beépithetd telek terilete” helyett ,Kialakithatd
telek teriilete”, a ,Kialakithatd, beépithetd telek szélessége” helyett a ,Kialakithato telek szélessége” szdveget
kell alkalmazni.

A HESZ mddositasa keretében a kertes mez8gazdasagi dvezetre vonatkozdan a beépithetbséget miiveléshez
kot6 szabalyozas torlésre kerdil.

A HESZ 26.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés Iéphet:
b) épiteni sz616-, gyimodlcs vagy kert miveléssel hasznositott telken, gazdasagi éplletet lehet.

7.2 Teriileti mérleg valtozasa

A modositasok eredményeként a teriileti mérleg nem valtozik.

7.3 Biologiai aktivitas érték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem kertiil sor, igy az 1997. évi LXXVIIL. tv. 7. § (3) b) pontja értelmében
bioldgiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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8 A teriiletrendezési tervekkel val6 osszefiiggések vizsgalata

A teleplilésrendezési eszk6z6k mddositasa soran figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a telepiilésrendezési
tervek folott allé orszagos és térségi tervek vonatkozd megdllapitasaira.

A tervezéssel érintett teriiletet az aldbbiakban részletesen ismertetett orszagos, térségi, illetve megyei elemek
érintik.

térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Erintett (+) / nem
érintett (-)

erd0gazdalkodasi térség
mez6gazdasagi térség +
vizgazdalkodasi térség -
telepiilési térség -
sajatos tertiletfelhasznalasu térség -
orszagos ovezetek

Okoldgiai haldzat magteriiletének dvezete +
okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak ovezete -
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete -
kivalo termbhelyi adottsagu szantdk dvezete -
jo termGhelyi adottsagl szantéteriilet Gvezete -
erdok dvezete -
erdételepitésre javasolt terilet Gvezete -
tajképvédelmi teriilet Gvezete +
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete -
vizmindség-védelmi teriilet dvezete -
nagyvizi meder Gvezete -
honvédelmi és katonai célu terlilet Gvezete -
varmegyei 6vezetek

asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete -
foldtani veszélyforras teriilet Gvezete +
egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek
innovacids-technoldgiai fejlesztés tAmogatott célteriiletének Ovezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete -
turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete +
viztarozasi fejlesztések tdmogatott célteriiletének Gvezete +

13



Vas Varmegye Szerkezeti Terve
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Térségi tertiletfelhasznalasi kategoriak
I ErdSgazdalkodasi térség

[ 1 Mez6gazdasagi térség

[ Telepiilési térség

[ Vizgazdalkodasi térség

A tervezéssel érintett teriiletet Vas Vdrmegye Teriiletrendezési
Terve szerkezeti terve mezGgazdasdgi térségben dbrdzolja.

Orszagos dkologiai halozat magteriiletének évezete
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Figyelembe veendd elGiras

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriletfelhasznalasi
kategoriak  terliletén  bellil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével;

b) a mez6gazdasagi térség
tertiletének legalabb 75%-at a
mez6gazdasagi terilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
tertilet épitési 6vezet nem jel6lhets ki;
d) a telepliilési térség teriiletén
barmely épitési dvezet, Gvezet
kijel6lhetd;

A falusias lakéteriilet telepiilési
térségben talalhato.

A kertes mezdgazdasagi teriilet
a mezégazdasagi térségben
talalhato.

MaTrT 25. § (1) Az 6koldgiai hdldzat
magteriiletének dvezetében csak olyan
vdarmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdria
és vdrmegyei dévezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben csak olyan
ovezet és épitési 6vezet jelGlhetd ki, amely
az dkoldgiai hdlézat magteriilete és az
okoldgiai  hdlézat Gkoldgiai  folyosdja
természetes és természetkiozeli élGhelyeit
és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kologiai hdlézat magteriiletének
bvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai
hdldézat magteriilete, vagy az 6koldgiai
hdlézat magteriilete és az &koldgiai
hdlézat 6koldgiai folyoséja  kériilzdrja,
tovdbbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem
tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egylittes fenndlldsa esetén beépitésre
szant teriilet az dllami féépitészi
hatdskérében  eljagré  févdrosi  és
varmegyei kormdnyhivatalnak a
terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn
kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye
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A falusias lakoterilet Magteriilet 6vezete altal nem érintett.

A kertes mezGgazdasagi tertlilet Magteriilet 6vezetben
talalhatd

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A
magteriilet kijelolésének kritériuma az érintett
tajrészletre a tervezett modositas utan is
értelmezhet6 marad, a tajrészlet magteriilethez
tartozo értékes éléhelyeinek okologiai viszonyai és
adottsagai tovabbra is érvényesithetok lesznek.

Tdjképvédelmi teriilet 6vezete

alapjan jelélheté ki. Az eljgrds sordn
vizsgdini kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hdlozat magteriilet és az
Okoldgiai  hadlézat 6koldgiai  folyoso
természetes és természetkézeli
él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdldzatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes
él6helyeinek  fennmaraddsdt biztosito
mddon, az azok kézétti  Gkologiai
kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mlszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai hdlézat magteriiletének
Ovezetében  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo eldirdsok
alkalmazdsaval  engedélyezhets. Az
Ovezetben uj  célkitermelGhely  és
kiilfejtéses mdvelésli bdnyatelek nem
létesithets, a meglévé Kkiilfejtéses
miivelésd bdnyatelek horizontdlisan nem
bévithetd.

(6) Az 6koldgiai hdlézat magtertiletének
Ovezetében az erémlivek kéziil csak
hdztartdsi méretli kiser6md( Iétesithetd
éplileten elhelyezve.

MvM r. 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet
Ovezete teriiletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés teljes kézigazgatdsi teriiletére
késziilé telepiilésrendezési eszkéz
megalapozo vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megdbrzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzéit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet évezetével
érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomd-nyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél szolo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjan kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének
hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkbz6kben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,
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A tervezéssel érintett terlletek az 6vezetben talalhatok

A taj évszazadok soran kialakult jellege a tervezett
modositasok utan a jovoben is megmarad, a meglévo
taj jellegzetességeinek jelentés valtozasa nem
varhato, illetve a tajrészlet kedvezé tajképi
adottsagai tovabbra is érvényesithetok lesznek.

Az 0j szabalyozas a kialakult allapotnak megfelelo
beépitést biztosit.

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo
2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerin-ti telepliilésképi rendeletben (a
tovdabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleplilésképi kéveteIményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  elSirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai  infrastruktura-hdlézatokat,
tovdbbd az erémliveket a tdjképi egység
megdrzését  és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaradadsat nem
veszélyeztet6  miliszaki  megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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Féldtani veszélyforras teriiletének dvezete

A tervezéssel érintett terliletek az 6vezetben talalhatok, de
ismert foldtani veszély a tervezéssel érintett teriileten nem
ismert.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete
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MVM r. 11. § (1) A féldtani veszélyforrds

teriilet bvezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a telepliilésrendezési

eszkézokben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szdnt teriilet csak akkor
jelélhetd ki, ha ahhoz a bdnyafeliigyelet a
telepliilésrendezési eszk6z6k egyeztetési

eligrdsa sordn adott véleményében
hozzajdrul.

(3) A beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hatdskérben  eljaro
illetékes févarosi és megyei
kormdnyhivatal  hozzdjdruldsaval  kell
meghatdrozni.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil
kijelélésre, az épités feltételei az épitési
hely kiterjedésén kiviil nem vadltoznak.

VMTRT 10.§ A turisztikai fejlesztések
tdmogatott célteriiletének évezetével
érintett telepiilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordn térekedni kell a
turisztikai  nyomvonalas  fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité
pdrhuzamossdgok kikiisz6bélésére

A tervmddositds tdrgya, illetve léptéke
nem érinti a turisztikai nyomvonalas
fejlesztéseket.

A tervezéssel érintett terlletek az
Ovezetben talalhatok
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Viztdrozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

A tervezéssel érintett teriiletek az 6vezetben talalhatok

VMTRT 11.§ A viztdrozdsi fejlesztések
tdmogatott célteriiletének o6vezetével
érintett teleplilések integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési  eszkézei  készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa
sordn vizsgdlni  kell a viztdrozdsi
fejlesztések lehetdségét. A tervezésbe be
kell vonni a vizfolyds mentén érintett
szomszédos telepliléseket.

A tervmddositds tdrgya, illetve léptéke
miatt a  viztdrozdsi  fejlesztések
lehetdsége nem keriilt vizsgdlva.
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9 Alatamaszté munkarészek

9.1 Tajrendezés, tajképvédelem

A kertes mezOGgazdasagi teriiletet érintd tervezett valtozasok soran a tajhasznalat, az erdok, a gyepteriiletek és
az Gket kisér6 természetkozeli él6helyek megmaradasa tovabbra is biztosithatd. A mddositassal az erdok,
facsoportok, fasorok, a természetkozeli teriiletek, él6helyfoltok, valamint az Grségi taj tajképvédelmi szerepe
tovabbra is meglrizhet6. A valtoztatasok tajvédelmi szempontbdl semlegesek vagy kedvezbek, hiszen igy
biztosithato a valtozatos tajhasznalat, és miivelés. A szOl6hegyi épiiletek lathatdsaga csekély, mivel a valtozatos
domborzat, a hatarold erdoteriiletek, a kertes mez6gazdasagi teriiletek novényzete (jellemzGen szdlG,
gyumolcsos), illetve a sz6l6hegyi épliletek a latvanykapcsolatokat er6sen korlatozzak. Nagy jelentGségll
nézopont (telepllés lakddvezete, foutvonal, vasutvonal, kilatd stb.) a kézelben nem talalhatd.

Az érintett telepiilésrész az Orségi Nemzeti Park, mint egyedi jogszaballyal védett, orszagos jelentdségl
természetvédelmi teriilet részét képezi. A teleplilésrendezési terv moédositdsa az Orségi Nemzeti Park
kijelolésének kritériumait és védelmi célkitlizéseit nem rontja, nem befolyasolja. A védett nyilvanitas
indoklasaban (4/2002. (II. 27.) KoM rendelet az Orségi Nemzeti Park létesitésérdl 2.8) szerepld értékek, tehat
az Orség, a Vend-vidék és a Vasi-hegyhat természeti és taji értékeinek védelme, az érintett teriletek erdeinek,
gyepjeinek, termétalajdnak és mas megujuld természeti eroforrasainak, gazdag élévildaganak, tajképi és
kultartorténeti emlékeinek, hagyomanyos gazdalkodasi formainak, jellegzetes telepiilésszerkezetének
megOrzése a modositas megvaldsitasa esetén tovabbra is biztosithatdé marad.

A vizsgalt telepllésresz két Natura 2000 vedettség(i tertlet része, melyek a kdvetkezdk: Orség (HUON10001)
kilénleges madarvédelmi Natura 2000 teriilet és Orség (HUON20018) kiilénleges természetmegOrzési Natura
2000 terulet. A telepulésrendezési terv madositasa utan varhatd épitmények létesitése és lizemeltetése az Orség
kilonleges madarvédelmi és kilonleges természetmegorzési Natura 2000 teriletek célkitlizéseivel nem
ellentétes, azokat nem befolyasolja Natura 2000 jelol6fajokat és -él6helyeket nem veszélyeztet. A védelmi
célkitlizések megvalositasat a tervezett modositds utan vérhatd épitmények kiépitése €s izemeltetése nem
veszélyezteti vagy akadalyozza, az Orség Natura 2000 teriileten 1év6 fajok és él6helyek védelme, megbrzése,
fenntartasa és helyreallitdsa tovabbra is biztosithato.

A tervezett mddositas utan épuld épitmények létesitésének és (izemeltetésének részletes hatasait mar a kész
épitési engedélyezési tervek ismeretében sziikséges vizsgalni. A tervezéskor nagyon fontos a tajvédelem
kovetelményeinek valé megfelelés, a térség szin- és formavildgahoz torténd igazodas. Az épitmények funkcidi
csak a tervezett funkciokat, célokat szolgalhatjak. Tervezési fazisban ajanlott a tajvédelem kdvetelményeinek
valé megfelelés érdekében az Orségi Nemzeti Parkkal és a természetvédelmi hatdsaggal (Kormanyhivatallal)
torténd folyamatos egyeztetés, konzultacio.

A mddositassal érintett Gvezetben a zoldfeliletek kialakitasat és fenntartasat az érvényes épitési elGirasoknak
megfelelGen kell kialakitani. A ndvénytelepités soran — a gazdasagi jelentéségli névények (sz6l6, gyimdlcs)
mellett — a honos fajokat kell elényben részesiteni. Az épitésiigyi engedélyezési eljaras, a létesités, valamint az
épitmények fenntartasa, (zemeltetés soran maximalisan be kell tartani és kiemelt figyelmet kell forditani a
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfelileti tanusitvanyrol és a zold
védjegyrél elnevezésli Uj jogszabaly elGirasaira.
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9.2 Orokségvédelem

9.2.1 Reégészet

A tervezéssel érintett teriilet ismert régészeti lel6hely nem érinti.

A teriilethasznalatok soran, amennyiben esetlegesen régészeti érték keriil eld, a munkat fel kell fiiggeszteni, a
bolygatast az érintett részekben abba kell hagyni. Az elOkeriilt leleteket biztonsagba kell helyezni. Az esetrdl
haladéktalanul értesiteni kell a teleplilés jegyzojét, és az 6rokségvédelmi hatdsagot. A lelet helyszinén tovabbi
tevékenység csak a régészeti szakérté engedélyével lehet folytatni, illetve a banyavallalkoz az 6rokségvédelmi
hatdsag eldirasainak megfeleléen koteles a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni, az érintett teriiletet
véddidomba helyezni, ahol banyaszati tevékenység nem folytathato.

9.2.2 Epitett 6rokség

A tervezési teriileteken épitett érték Fakereszt (mlemléki kdrnyezet: 611., 612., 598., 646., 647/1., 647/2.,
649/1. hrsz.) és a Békés-malom, turbinaépiilet (m{iemléki kornyezet: 496., 497., 498., 516., 517., 533/2., 532.,
514., 515/1., 453., 500/1., 500/2., 03/1. hrsz.).

A miemlékek fennmaradasat, a miemléki kdrnyezet telepilésképi megjelenését a HESZ modositdsa nem
befolyasolja.

A hatalyos teleplilésrendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany modositasa nem sziikséges.

9.3 Kozlekedés

A modositas kovetkeztében Gjabb Uresen alld foghij telek beépitésére lesz mod, ami a lakoterilet beépitését
csak kis mértékben néveli, igy a korabbi allapothoz képest a forgalom névekedésére nem kell szamitani.

A kozlekedési haldzat nem valtozik, a feltard utak keresztmetszeti bévitése nem tervezett.

9.4 Kozmivek

A modositas kovetkeztében, hosszl tavon mintegy 10 Uj ingatlan beépitésére lehet szamitani, amit a meglévd
miszaki infrastruktdra halézatok el tudnak latni.

Amennyiben az ilizemeltetés soran kapacitds hidnyokat allapitanak meg a szolgaltatok, az Onkormanyzat
bevonasaval terveket kell kidolgozni a lakossag ellatasat szolgald infrastrukturalis fejlesztések megvalositasara.

20



CSOROTNEK
KOZSEG

|4 \
B

/‘*'-Tfﬁ"“—f\i

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
2025.

Rendelettel jovahagyandé munkarészek



Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete
Csorotnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jévahagyasarol
sz016 19/2007. (XII. 20.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Csordtnek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban és a magyar ¢€pitészetrél szold 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott feladatkdrében eljarva, a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény 75. § (2)
bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A Csordtnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 12.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

,»(2) A falusias lakoteriilet épitési dvezetben talalhatéd kialakult telkek beépithetok. A beépithetd
telek minimalis szélessége a két oldalso telekhatar kozott merélegesen mérve 12 m.”

2.§

A Csordtnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 26.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,»(b) épiteni szol6-, gyiimdlcs vagy kert miiveléssel hasznositott telken, gazdasagi épiiletet lehet

3.§

A Csorotnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz06l16 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete helyébe a 1. melléklet 1ép.

10. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Csorotnek, 2025. julius ...

Kocsis Zsolt Dr. Mark¢ Laszlo
polgarmester jegyzo



1. melléklet a(z) .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 19/2007. (XII. 20.) onkormanyzati rendelethez

Telekalakitasi és beépitési eldirasok

A B C D 1 IF G IH T J K

1 [Epitési 6vezet Lf-1. Lf-2. Vt. GIPj. GIPel. GIPe2. KTE. KTT. KE. KSP.

2 |Beépitési mod K - K - K - szabadon [K - szabadon [K - K - K - K -
oldalhataro [oldalhataro [szabadon [allo szabadon  [allo szabadon [szabadon [szabadon [szabadon
in allo n allo allo allo allo allo allo allo

3 [Kialakithato telek imin. 1200 [min. 800 m?min. 1500 [min. 3000 [K - min.  min. 2000 [K - 2000 m*min. 2000 1500 m?>  [nincs

teriilete m? m? m? 2000 m?>  |m? m? kikotés

4 [Kialakithat6 telek min. 16 m [min. 20 m |min. 20 m |min. 20 m |min. 20 m [min. 20m KO0 m min. 20 m 20 m nincs

szélessége a telek a telek a telek a telek a telek a telek a telek kikotés
lhomlokvon (homlokvon (homlokvon fhomlokvon fhomlokvon homlokvon homlokvon
alan alan alan alan alan alan alan
5 [Megengedett K-25%, [K-30% [K-30%, [K30% K—40% $©#0% K-10% [K-30% [K-10% [K-20%
legnagyobb beépitettségide de
maximum: maximum:
500 m? 600 m?
6 [Megengedett K-30% |K-30% [K-30% [K-40% |[K-40% [K-40% I - - -
legnagyobb terepszint
alatti beépitettség

7 [Megengedett legkisebb [K—-3,0m [K-3,0m [K-3,0m [3,5m K-3,5m [3,5m K-30m [K-35m |[K-35m [K-3,0m

¢pitménymagassag

8 |Megengedett K-45m |K-45m [K-55m [/,5m K—-6,0m (10,0 m K-45m [K-60m |K-45m [K-6,0

legnagyobb
Epitménymagassag

9 [Megengedett legkisebb 40% 40% 50% 40% 25% 25% 50% 60% 40% 50%

zoldfeliilet

10[Kiegészitd szabalyok [Lf-1.jelt [Lf-2.jeld |- - - - [Haranglab, Haranglab, [Egy
Epitési Epitési harangtoron harangtoron tomegben
Gvezet-ben [6vezet-ben ly esetén a y esetén a [megjelend
imeglévd,  meglévo, imegengedet megengedet|épiilet
zart sortian [zart sortian it t alapteriilete
kialakult  |kialakult legnagyobb legnagyobb jmax. 1000
cazdasagi |gazdasagi Epitménymal Epitménymajm?2 lehet.
eptilet eptilet gassagnal gassagnal
felujithato, [felujithato, magasabb is magasabb is
atalakithato.fatalakithato. engedélyez engedélyez
Uj épiilet  [Uj épiilet hetd, hetd,
csak az csak az maximum maximum
oldalkert  |oldalkert 10,0 méter. 12,0 méter.
elhagyasavalelhagyasava A temet6t
[ épithets. |l épithetd. keritése

mentén
fasorral kell
hatarolni.
A lezart
temetdk
teriilete
kegyeleti
parkka
alakitando,
cs akként
kezelendo.
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Csorétneki Kozos Onkormdanyzati Hivatal Jegyzdje
9962 Csordtnek, Vasuti Gt 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csdrdtnek Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025. maércius 26-4n megtartott
nyilt testiileti iilésének jegyz6kdnyvébol:

25/2025. (IIL. 26.) Kt. hatarozat
Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési  eszkdzok
modositisa inditdsahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésében eldirtak szerint a kiivetkezd dontést hozza:
1. A koézség onkorményzata modositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A
modositas célja:

a. a falusias lakéteriilet kialakult teleknagysag beépithet6sége korlatozasanak a torlése

b. a kertes mezdgazdasagi teriiletben a miivelési 4g nagysaganak a toriése
2. A modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.
3. A kozség képvisel-testiilete elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képez6 Csordtnek
kozség telepiilésrendezési tervi eszkdzeinek a megalapozé vizsgdlat és alatdmaszté javaslat
tartalméara vonatkozé foépitészi feljegyzést.

Csordtnek Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testillete felkéri és felhatalmazza a
polgarmestert a telepiilésrendezési eszkézok moédositdsdval kapcesolatos eljardsok

lefolytatésara.

Hatérid6: azonnal
Felelés: Kocsis Zsolt polgarmester

km.f.

Kocsis Zsolt sk. Dr. Marko Laszlo sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Csbrétnek, 2025. 4prilis 7. Q\WA & 0
Dr. Marké Laszlo
jegyzd



1. melléklet
Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ../2025.(..........) dSnkormanyzati

hatarozatahoz

Készitette: Kuntner Ferenc telepiilési foépitész

Cimzett: Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Csorotnek telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo
FELJEGYZES

Szakmai dsszefoglalo

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi
rendelet modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetéen a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgadlat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (35)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, alatamaszto javaslat és telepiiléstery
modositdasahoz késziilt telepitési tanulmdanyterv felhasznalhatosdagat — ide nem
értve a telepiilési  kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi
hatastanulmdanyt — a telepiilés énkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

CSOROTNEK HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA KESZITESEHEZ
SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEI

A modositas osszefoglalasa:

A kozség dnkormanyzata modositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A modositas
célja a helyi épitési szabalyzat



- 26.§ b) pontjabol a 80%-nak a torlése, mivel a kertes mezdgazdasagi besorolast
ingatlanok ingatlan-nyilvantartas szerint rendelkeznek mivelési aggal igy ezen beliil
sziikségtelen a nagysag szabalyozasa.

- 12.§ (2) bekezdésébdl A falusias lakoteriilet épitési ovezetben talalhato kialakult
telkek beépithetok, amennyiben teriiletiik eléri az ovezetben kialakithato minimalis
teleknagysag 75 %-at. szovegrésznek a torlése mivel a 6.§ (3) b) pontja mar rogziti,
hogy ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elirdasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatdarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozo orszagos és egyéb épitési
eloirasok betarthatok, a telek beépitheto, ezért ez kettds szabalyozads. A telepiilés
kialakult telekszerkezetének megtartasat a 75%-os korlat akadalyozza.

A modositas egyszerisitett eljarassal torténhet a Korm. rendelet 68.§-a alapjan.

68.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a
telepiilésterv egyszertsitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepiiléesen a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi,
kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhdazas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti
esetkorbe, azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-fohalozat nem
valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

A Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdése szerint:

8§

8. § (1) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni, ha a
telepiilésterv modositasa

a) jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozdasbol, méretaranybol adodo pontatlansag
Jjavitasa vagy

c¢) a telepiilesképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténo
osszhang megteremtése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1)
bekezdésben foglaltakon tul, ha a kivetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdant teriilet
kijelolésére nem keriil sor,



b) a beépitési paraméterek viltozasa nem okozza a beépitési intenzitis —
megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti
mutato — novelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem
csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdaj- vagy természetvédelemmel
kozvetleniil nem érintett.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat, az onkormdnyzati foépitész — a telepiiléstervezo altal
osszeallitott szakmai osszefoglalo alapjan — a telepiilésterv modositasat szakmai
osszefoglaloban indokolja. A foépitész szakmai dsszefoglaloja tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabalyi kéovetelményeknek valo

megfelelés bemutatdsat.

Fentiek érelmében — mivel a hivatkozott 8.§ (2) bekezdésben foglalt feltételek egyiittesen
fennallnak, a tervezett modositashoz nem kell megalapozo vizsgélatot és alatdmasztd
javaslatot késziteni.

A tervezonek a helyi épitési szabalyzat modositasat szakmai dsszefoglaloban indokolni kell.
A szakmai 0sszefoglal6 tartalmazza a modositasokat, azok indoklasat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek valdo megfelelést.

Csorotnek, 2025. marcius 19.

Kuntner Ferenc

teleptilési f0épitész



Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoije
9962 Csorotnek, Vasuti 1t 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csorotnek Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 2025. méjus 28-an megtartott nyilt
testiileti Gilésének jegyzOkonyvébol:

38/2025. (V. 28.) Kt. hatarozat

Csorotnek Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
eléirt kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek, ugyanis a kertes
mezdgazdasagi teriileten a miivelési &g nagysagénak torlésére, illetve a falusias lakoéteriilet
kialakult teleknagysidg beépithetGsége korlatozdsanak torlésére iranyuld telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasanak eredményeként varhatdé valtozas kOrnyezetet nem zavaré hatdsia,
ezért a meglévo allapothoz képest nem keletkezik jelents kdrnyezeti hatas.

A komyezeti vizsgalat elkészitését a Korm. rendelet alapjan megkeresett kornyezet
védeleméért felelds dllamigazgatdsi szervek sem tartjak sziikségesnek, mellyel a Képvisels-
testiillet egyetért.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési eljards véleményezési
szakasza kezdeményezésére és lebonyolitasara.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Kocsis Zsolt polgarmester
km.f.

Kocsis Zsolt sk. Dr. Marké Laszl6 sk.
polgéarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:

Csordtnek, 2025. majus 30. Q/\W

Dt. Marko Laszlo
jegyzd




