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Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo
FELJEGYZES

Szakmai osszefoglalo

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi
rendelet modositasat az onkormdnyzat képviselo-testiiletének

a) a keszités vagy modositas tényeét,

b) 1w beépitésre szant teriilet kijeldlése esetéen a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikényv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgalat, alatamaszto javaslat és telepiilésterv
modositasahoz késziilt telepitési tanulmdnyterv felhaszndlhatosagat — ide nem
értve a telepiilési kornyezeti értékelést, valamint a milemlékvédelmi
hatdstanulmanyt — a telepiilés onkormanyzati féépitésze hatdarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

CSOROTNEK HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA KESZITESEHEZ
SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEI

A modositas osszefoglalasa:

A kozség onkormanyzata mddositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A mddositas
célja a helyi épitési szabalyzat



- 26.§ b) pontjabol a 80%-nak a torlése, mivel a kertes mezdgazdasagi besorolasu
ingatlanok ingatlan-nyilvantartas szerint rendelkeznek miivelési aggal igy ezen beliil
szlikségtelen a nagysag szabalyozasa.

- 12.§ (2) bekezdésébdl A falusias lakoteriilet épitési ovezetben talalhato kialakult
telkek beépithetok, amennyiben teriiletiik eléri az ovezetben kialakithato minimalis
teleknagysag 75 %-at. szovegrésznek a torlése mivel a 6.§ (3) b) pontja mar rogziti,
hogy ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elirdsoknak, akkor a
telekmeretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozo orszagos és egyéb épitési
eloirasok betarthatok, a telek beépitheto, ezért ez ketts szabalyozds. A telepiilés
kialakult telekszerkezetének megtartasat a 75%-os korlat akadalyozza.

A modositas egyszerisitett eljarassal torténhet a Korm. rendelet 68.§-a alapjan.

68.9 (1) A (2) bekezdeés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a
telepiilésterv egyszertisitett eljarasban tortéeno

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepiilésen a veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi,
kozvetleniil fenyegeto veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhazas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre
szant teriilet kijelélésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti
esetkorbe, azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktiura-féhalozat nem
valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

A Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdése szerint:

8§

8. § (1) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni, ha a
telepiilésterv modositasa

a) jogszabalyi osszhang megteremtése, rendelkezés hatalyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybol adodo pontatlansag
Jjavitasa vagy

c¢) a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténo
osszhang megteremtése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1)
bekezdésben foglaltakon til, ha a kivetkezd feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
kijelolésére nem keriil sor,



b) a beépitési paraméterek vialtozdsa nem okozza a beépitési intenzitis —
megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti
mutato — novelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem
csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdj- vagy természetvédelemmel
kozvetleniil nem érintett.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat, az onkormadnyzati foépitész — a telepiiléstervezé altal
osszeallitott szakmai osszefoglalo alapjan — a telepiilésterv modositasat szakmai
osszefoglaloban indokolja. A féépitész szakmai osszefoglaldja tartalmazza a
modositasokat, azok indokoldsat, valamint a jogszabalyi kovetelményeknek valo
megfelelés bemutatasat.

Fentiek érelmében — mivel a hivatkozott 8.§ (2) bekezdésben foglalt feltételek egyiittesen
fennallnak, a tervezett moddositashoz nem kell megalapozé vizsgalatot és alatdmasztd
javaslatot késziteni.

A tervezonek a helyi €pitési szabalyzat modositasat szakmai Osszefoglaléban indokolni kell.
A szakmai Osszefoglalo tartalmazza a modositasokat, azok indoklasat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelést.

Csorotnek, 2025. marcius 19.

Kuntner Ferenc
telepiilési f6épitész



