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1 BEVEZETES

Csorotnek kozség hatalyos teleplilésrendezési terve 2007-ben kerlilt elfogadasra.

A helyi épitési szabalyzat alkalmazasa soran felmerllt, hogy egyes szabalyozasi elemek indokoltalanul
korlatozzak a teriilethasznalatot és az ingatlanok beépitését. Csorétnek Kozség Onkormanyzata felismerve az
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meg az épitési eldirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozterileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozd orszagos és egyéb épitési eldirasok betarthatdk,
a telek beépithets. A 12.§ (2) bekezdése ezt szigoritja azzal, hogy a falusias lakédteriilet épitési 6vezetben
taldlhatd kialakult telkek beépithet6k, amennyiben teriiletik eléri az Gvezetben kialakithatdé minimalis
teleknagysag 75 %-at. Ez kettds szabalyozas, igy a tllzott beépitési korlatozas elkeriilése érdekében a 12.§ (2)
pontja torlését kezdeményezi az 6nkormanyzat, a telek szélességére vonatkozd elGiras pontositasa mellett.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 26.§ b) pontja a kertes mez6gazdasagi terlileten a beépitést a mliveléshez
kotve szabalyozta, ami alapjan épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz0l6- és gylimolcs miiveléssel hasznositott
telken, gazdasagi épliletet lehet. Mivel a kertes mezGgazdasagi besorolasu ingatlanok ingatlan-nyilvantartas
szerint rendelkeznek mliveli aggal igy ezen beliil szilkségtelen a nagysag szabalyozasa, ezért a 80% torlését
kezdeményezte az 6nkormanyzat.

.....

Az Onkormanyzat Képviseld testiilete a 25/2025. (II1.26.) szamU hatdrozataval dontést hozott a
telepuilésrendezési eszk6z6k modositasarol.

Az egyeztetési és elfogadasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarodl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 68. §-a szerint egyszer(sitett eljarasban torténhet.

A dokumentaciot a Kr. 78. § (1a) c) pontjanak lehetéségével élve az OTEK 2012. augusztus 6-an érvényes
tartalmi kovetelményének és jelmagyarazatanak alkalmazasaval készitjiik.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rend. 1. §. (3) a) pontja
értelmében az 6nkormanyzat megallapitotta, hogy a tervhez kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségessége a
varhato kornyezeti hatasok jelentGségének eseti meghatarozasa alapjan dontheto el.

Az 6nkormanyzat az elGzetes tajékoztatas keretében kikérte az érdekelt allamigazgatasi szervek véleményét,
hogy a kornyezeti vizsgalat elkészitését sziikségesnek tartjak-e.
A vélemények a dokumentdacidhoz csatolasra keriltek.

A valaszok ismeretében Csérétnek Koézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a 38/2025. (V.28) Kt.
hatdrozataval eldontotte, hogy a kérnyezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges, hiszen a tervezett médositasok
a koérnyezetre nem gyakorolnak olyan hatast, aminek vizsgéalatara sziikség lenne.

A partnerségi egyeztetést az 6nkormanyzat a Kr. partnerségi szabalyainak megfelelden folytatja le.

A partnerek részérél vélemény nem érkezett.

Az egyeztetést Csorétnek Kozség Onkormanyzata KépviselS-testiilete a 62/2025. (VIIL.13) Kt. hatarozataval
lezarta.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak eldkészitésében Kuntner Ferenc teleplilési féépitész miikodik
kozre. A tervdokumentacio tartalmi kovetelményeit meghatarozé féeépitészi feljegyzest Csorbtnek Kozseg
Onkormanyzata Képvisel6-testiilete az 25/2025. (I11.26.) Kt. hatarozataval elfogadta.

Az eljarasrendnek megfelelGen a tervet az egyszer(sitett eljaras szerint végs6 szakmai véleményezési szakaszra
Osszeallitottuk.



2 A telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi kapcsolatok

4
Alsdmedves (lzag St
it el [k)%t)sc'l Kardcsfa lo\ds?dd-\“ Vasalja Ktrmend
BT ~ Reinersdorf Bieling S Magyz o
A - PPN |
Séndorhegy . ? '\ e T
| . ; L N Ty =
—" G v "Nemesmedves "-\ | k‘:-:\ ..... 1 Kemestaradfa
[ 57] | 2 ~ / .
Rabakeresztur ‘_,"
|
'l D u Rénok
i ( (s} Csakanydoroszléd Hal
Vasszentmihaly HE
Iy | — Ratét  Gasztony N:
e | L Daraboshegy
v o
Szentgotthard Magyarla!:_ _fcsbrétnek \
{ |
r/f j Rabagyarmat Ivéne
; o Hegyhatszentmarton
) { Felsémarac
g /
|
i
P
.
S\ S
./
X Lapok Héza @
satistvanfalva Kondorfa
Orimagyardsd Sz6ce
Orfalu snak
- Hegyhatszentjakab
L Szalafé Ispank Szaknyér
| :
T Kisrakos
Bidfalva  polgny \ Orségi
~ Nemzeti Park Zalalovd

Csdrditnek foldrajzi elhelyezkedése (forrds: Google Maps)

Csorotnek kdzség Vas megye nyugati részén, Szombathelyt6l 48 km-re dél-nyugatra, Kérmendtdl 21
km-re nyugatra talalhato.

Szomszédos telepiilések: Ronok, Vasszentmihaly, Rabagyarmat, Kondorfa, Magyarlak és Szentgotthard



3 Atervezési teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

A teleplilést atszel6 Raba folyd partjan alakultak ki a teleplilés lakdteriiletei, amely a jelen tervezési munka
egyik teruletét képezik. (A lakot terliletfelhasznalas piros szinnel kerilt abrazolasra az alabbi térképen).

A masik tervezéssel érintett teriilet a kertes mez6gazdasagi terlilet a belteriilettdl délre, az erddk altal kérbezart
sz6l6hegyen talalhatd. (Sarga szinnel jeldlve.) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Csérotnek- Kondorfa 6sszekotd

utrol nyugat felé ledgazd kiiltertleti Utrdl kozelithetd meg. A terlletet feltard sz6l6hegyi dlilout déli oldalan
tertilnek el jellemzGen a kertes foldrészletek.

A tervezési tertilet elhelyezkedése Csordtnek teriiletén (kivonat a teleplilésszerkezeti tervbol)



4 A tervezési teriilet bemutatasa, jelenlegi teriilethasznalat
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A Raba folyd mentén hlzddd F6 Ut illetve Pet6fi utca mentén alakult ki Csorotnek lakott teriilete. Késébb a
lakoterilet boviilt, észak-nyugati iranyba kialakult a Kossuth utca, majd a szomszédos telepiilések iranyaba futo
utcak mentén is egyre tobb épllet jelent meg. A telepiilésen mintegy 330 lakoéplilet all. A lakossagszam
folyamatosan csokken, az elmult 30 évben mindegy 200 fGs népességfogyas volt lathatd, a jelenlegi
lakossagszam 770.

A hatalyos szabalyozasi terv elsGsorban a belterilet déli hataran a meglévo hatsokertek felhasznalasaval, illetve
Uj utcak nyitasaval biztositott helyet j lakdtelkek kialakitasara, de ezen teriiletek hasznositasa még nem valt
idGszer(ivé.

Jelenleg is talalhato a telepilésen tébb Ures ingatlan, amely biztositani tudja a rovid tavla épitési igényeket.
Azonban talalhatok olyan ingatlanok is, amelyek méretiik alapjan, a jelenlegi épitési szabalyok miatt nem
hasznosithatdak.
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A lakotertilet beépitettsége (forrds: Google Maps)



A kertes mezGgazdasagi terilet jellemzéen sz6l6 mdivelésli, de gylimolcsés mivelésl foldrészletek is
talalhatdak. A teljes teriilet rendezett, a mliveléssel nem hasznositott terliletrészek gyepesitettek.

A sz6lohegyen tobb mint 60 foldrészleten gazdasagi éplilet all. A beépités valtozatos, egyes szakaszokon a
feltard utat kovetve, egyvonalas épitési savban allnak a gazdasagi épliletek, de tobb helyen az éplletek mar
tavolabb kertiltek az uttdl. Az épliletek elszort elhelyezkedését az alabbi miiholdképeken mutatjuk be.

A telekszerkezet elaprézddott, keskeny 5-10 méteres foldrészleteket is talalunk. A tulajdonosi kor valtozasaval,
a telkek Osszevonasaval olyan foldrészletek is kialakulnak, ahol igény jelentkezik épiiletek elhelyezésére. A
tulajdonosok altalaban a domborzati adottsagokat is figyelembe veszik az épiilet elhelyezése és a gyimolcsos
vagy sz0l0 telepitése soran.
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A sz0l6hegy beépitettsége (forras: Google Maps)




5 A telepiilésképi rendeletnek valé megfelelés vizsgalata

A telepiiléskép védelmérdl Csordtnek Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 1/2018. (I.31.)
6nkormanyzati rendelete rendelkezik.

A rendeletben Cs6rotnek 1. melléklet szerint meghatarozott teleplilésrészeinek teriiletére vonatkozd
telepiilésképi kovetelmények kerlilnek meghatarozasra. A médositassal érintett lakdterlletre a telepiiléskép
védelmérdl szol6 rendelet az aldbbiak szerint rendelkezik:

5.8 (1) A Meglévd kialakult - torténeti telepiilésrész a beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag

s Ve

egységesen megorzo utcak hangulatinak, Epitészeti értékeinek megorzése, valamint - folyamatos atépitések
soran megvalosithato - még egységesebb, dsszefiiggd utcaképi megjelenés érdekében kertil bevezetésre.



2. melleklet:

- amennyiben a HESZ épitési helyet jeldl ki Ugy a telepités a szomszédos ingatlanokon mar kialakult beépitési
modot, épliilet elhelyezéséhez kell alkalmazni

- oldalhatdron allo beépitési modnal: utcaszakaszonként egységes oldalkerti Eplilet-elhelyezést és egységes
garazselhelyezést kell alkalmazni,

- a telepiilésen megjelend, egyedi telepitési Epiilet-elhelyezésnél: a torténetileg kialakult, egyedi jelleg
megorzeset biztosito éplilet elhelyezést kell alkalmazni

A teleplilésképi elGirasok az Ures telkek beépitését nem korlatozzak, de az illeszkedést, a meglévé kialakult
torténeti beépités egységének meglrzését szolgaljak.

A kisebb teriilet(i ingatlanok beépitésével a teleptilésképi kdvetelmények nem sériilnek.

6 A tervezési munka Osszefoglalasa

A falusias lakéteriileten a helyi épitési szabalyzat (HESZ) az aldbbiak szerint szabalyozza a beépithetd
telekméretet:

12.§ (2) A falusias lakoteriilet Epitési dvezetben taldlhato kialakult telkek beépithetdk, amennyiben terdiletiik
eléri az dvezetben kialakithato minimdalis teleknagysdg 75 %-dt. A beépithetd telek minimalis szélessége a
homlokvonalon 12 m.

2. mellekiet
Lf1: Kialakithato, beépithetd telek terdilete: min. 1200 m2
Lf2: Kialakithato, beépithetd telek tertilete: min. 800 m2

rrrrr

meg az épitési eldirasoknak, akkor a telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozterileti hatarrendezést
kivéve — tovabb nem csokkenthetdk, és ha a telekre vonatkozo orszagos és egyéb épitési elGirasok betarthatok,
a telek beépithetd.

A 12.§ (2) bekezdése ezt szigoritja azzal, hogy a falusias lakotertilet épitési Gvezetben talalhatd kialakult telkek
beépithetok, amennyiben terlletiik eléri az 6vezetben kialakithatd minimalis teleknagysag 75 %-at.

A hatdlyos szabalyozasi terv két Gvezetbe sorolta a lakotertileteket. A F6 utca kézéps6 szakasza mentén fekvo
tertileteken kisebb kialakult telekmérettel talalkozhatunk, ezek a terliletek Lf2 6vezeti jelli falusias lakotertiletbe
kerliltek, 30 %-o0s beépithetGség biztositasa mellett. A tobbi lakoterilet Lf1 Gvezeti jelli falusias lakoteriiletbe
kerilt, 25 %-0s beépithetGséggel.

Megvizsgaltuk a teleplilés telekszerkezetét. Megallapithatd, hogy a lakéteriiletbe sorolt, de jelenleg feltaratlan,
illetve kozmivel nem ellatott kerteket leszamitva mintegy 10 db olyan telek talalhatd, amely mar korabban
kialakult, de tertilete nem éri el a beépithetGség mértékét. A 75 %-os szabalynak 46 jelenleg is beépitett ingatlan
nem felel meg.

Ezek az ingatlanok illeszkednek a telekszerkezetbe, beépitésiik nem befolyasolja hatranyosan a teleplilésképet.
Gazdasagosabb, illetve célszerl(ibb a meglévo foghijak beépitése, mint Uj utcanyitassal a telepiilés lakott
teriletének a bdvitése. A fentiek miatt, és a tllzott beépitési korlatozas elkeriilése érdekében a 12.§ (2) pontja
torlését kezdeményezi az 6nkormanyzat, a telek szélességére vonatkozo elGiras pontositasa mellett. A falusias
lakoterlilet épitési Gvezetben a beépithetd telek minimalis szélessége a két oldalsd telekhatar kozott
mer6legesen mérve 12 m.

A HESZ mellékeltét képez6 belteriileti szabalyozasi terv médositasa nem sziikséges.
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A kertes mez6gazdasagi teriileten a beépithetd foldrészlet szabalyozasat a helyi épitési szabalyzat (HESZ) az
alabbiak szerint hatarozta meg:

26.§ (2) b) épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz0l6- és gylimolcs miiveléssel hasznositott telken, gazdasagi
épliletet lehet.

A hatalyos helyi épitési szabalyzat 26.§ b) pontja a kertes mezdgazdasagi teriileten a beépitést a miiveléshez
kotve szabalyozta, ami alapjan épiteni csak a legalabb 80 %-ban sz4l6- és gylimolcs miiveléssel hasznositott
telken, gazdasagi épliletet lehet. A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv 2007-es készitése idején
nagyon szigordan mivelt sz6l6- és gylimélcstermesztéshez kototte a beépitést, de nem vette figyelembe, hogy
a kialakult tajhasznalat ettdl eltér. A sz6l6 és gylimolcs mellett a kertészeti miivelés is jellemzo, illetve nagyobb
teriileteket érint a gyepesitett teriilethasznalat is.

Az alkalmazott 80 %-os mérték elGirasa tllzo, és tobb esetben korlatozza a foldrészletek hasznositasat. A kertes
mez6gazdasagi terlileten taldlhatd 156 db foldrészlet miivelési aga jellemzGen szOl6, illetve olyan foldrészlet,
amely teriletének tébbsége sz616, gyiimolcsos, és kert, kisebb része rét.

A vegyes mlivelési agu, de elsédlegesen sz616, gylimolcsos, és kert miivelés(i ingatlanok beépitése, hasznositasa
érdekében javasolt a 80 %-os korlatozas eltorlése, amely a tervel6zmények alapan nem jogszabalyi, illetve nem
a kozrem(ikodo allamigazgatasi szervektdl szarmazd korlatozas. (A 80 %-os mlivelés elGirasara a Balaton
idllokorzet teriletrendezési tervében talalhatd csak példa).

Tobb esetben eléfordul, hogy hiaba mlivelt szinte a teljes foldrészlet, a beépitéssel, udvarral, és a kiegészitd
terilethasznalattal (telekhatarok menti flives teriiletek, elokert, kiskert, gyiimolcsfakkal hasznositott savok)
érintett teriilet meghaladja a 20 %-ot, igy az érintett telkek beépitésére mar nincs lehetdség.

A vegyes mlivelés igy mar korlatozta a beépitést, az épliletdllomany megujulasat, felGjitasat, bovitését.

Az Onkormanyzat szandéka a 80 %-os szabdlyozasi elem torlése, annak érdekében, hogy a kertes
mezbgazdasagi teriileten bellil a meglévé éplletek fejlesztése, bovitése engedélyezhetd legyen, illetve az Uj
épliletek is elhelyezhetdk legyenek.

Mivel a kertes mezGgazdasagi besorolasu ingatlanok ingatlan-nyilvantartas szerint rendelkeznek miveli aggal
igy ezen bellil sziikségtelen a nagysag szabalyozasa, ezért a 80% torlését kezdeményezte az 6nkormanyzat.

A HESZ mellékeltét képezd killteriileti szabalyozasi terv médositésa nem sziikséges.
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7 A tervezett telepiilésrendezési eszk6zok bemutatasa
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A HESZ modositdsa keretében a falusias lakdteriilet épitési Gvezetre vonatkozéan a kialakult telkek
beépithetGségét megallapitd szabalyozds mddosul. Figyelemmel a kialakult telekszerkezetre, a lakdterllet
jelenlegi beépitettségére, a kialakult telkekre vonatkozo korlatozas torlésre kerill, és a telekszélességre
vonatkozd elbiras a teleplilési foépitész javaslatara pontositasra kerdil.

A HESZ 12.§ (2) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés léphet:
A falusias lakoteriilet épitési dvezetben talalhato kialakult telkek beépithet6k. A beépitheto telek minimalis
szélessége a két oldalso telekhatar kdzott merblegesen mérve 12 m.

A HESZ 2. mellékletében rogzitett telekalakitasi és beépitési elSirdsok pontatlanul fogalmaznak: Kialakithatd,
beépitheto telek teriilete; Kialakithatd, beépitheto telek szélessége.

Az egymasnak ellentmondd szabdlyozasi elGirasok feloldasa érdekében a tablazatban szerepld
meghatarozasokat pontositani kell.

A HESZ 2. mellékletében talalhaté tablazatban a ,Kialakithatd, beépithetd telek teriilete” helyett ,Kialakithato
telek teriilete”, a ,Kialakithato, beépitheto telek szélessége” helyett a ,Kialakithato telek szélessége” szoveget
kell alkalmazni.

A HESZ mddositasa keretében a kertes mezGgazdasagi dvezetre vonatkozdan a beépithetbséget miiveléshez
kot6 szabalyozas torlésre kertll.

A HESZ 26.§ (2) b) pontja helyébe az alabbi rendelkezés léphet:
b) épiteni sz616-, gylimolcsos, vagy kert miiveléssel hasznositott telken, gazdasagi épliletet lehet.

7.2 Teriileti mérleg valtozasa

A moddositasok eredményeként a tertileti mérleg nem valtozik.

7.3 Biologiai aktivitas érték szamitas

Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem keril sor, igy az 1997. évi LXXVIIL tv. 7. § (3) b) pontja értelmében
bioldgiai aktivitas érték szamitasra nincs sziikség.
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8 A teriiletrendezési tervekkel val6 Osszefiiggések vizsgalata

A teleplilésrendezési eszk6z6k modositasa soran figyelemmel kell lenni a tervhierarchiaban a telepllésrendezési
tervek folott allo orszagos és térségi tervek vonatkozd megallapitasaira.

A tervezéssel érintett terliletet az alabbiakban részletesen ismertetett orszagos, térségi, illetve megyei elemek
érintik.

térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Erintett (+) / nem
érintett (-)
erd0gazdalkodasi térség -
mezGgazdasagi térség +
vizgazdalkodasi térség -
teleplilési térség -
sajatos tertiletfelhasznalasu térség -
orszagos 6vezetek
oOkoldgiai haldzat magteriiletének dvezete +
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete -
Okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete -
kivalo terméhelyi adottsagu szantdk Gvezete -
jo termGhelyi adottsagl szantoteriilet Gvezete -
erddék Gvezete -
erdotelepitésre javasolt teriilet Gvezete -
tajképvédelmi teriilet Gvezete +
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilletek dvezete -
vizminGség-védelmi teriilet Gvezete -
nagyvizi meder dvezete -
honvédelmi és katonai célu terllet Gvezete -
varmegyei dvezetek
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete -
foldtani veszélyforras teriilet dvezete +
egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetek
innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterliletének dvezete -
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete -
turisztikai fejlesztések tmogatott célteriiletének dvezete +
viztarozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete +

13



Vas Varmegye Szerkezeti Terve

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak
B Erdégazdalkodasi térség

[ 1 Mezdgazdasagi térség

[ Telepiilési térség

[ Vizgazdalkodasi térség

A tervezéssel érintett teriiletet Vas Vdrmegye Terliletrendezési
Terve szerkezeti terve mezégazdasdgi térségben dbrdzolja.

Orszdgos 6kolégiai hdalozat magteriiletének 6vezete

&~
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Figyelembe veendo el6iras

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve
varmegyei terliletfelhasznalasi
kategoriak  terliletén  bellil a
telepulésrendezési tervben, a 90. § (2)
bekezdése figyelembevételével,

b) a mezbgazdasagi térség
teriletének legalabb  75%-at a

mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes
teriilet épitési 6vezet nem jeldlheto ki;
d) a teleplilési térség tertiletén
barmely épitési dvezet, Gvezet
kijelolheto;

A falusias lakoteriilet telepiilési
térségben talalhato.

A kertes mezégazdasagi teriilet
a mezo6gazdasagi térségben
talalhato.

MaTrT 25. § (1) Az O6koldgiai hdlozat
magteriiletének dvezetében csak olyan
vdrmegyei teriiletfelhaszndldsi kategodria
és vdrmegyei dvezet, valamint a
teleplilésrendezési tervben csak olyan
dvezet és épitési Gvezet jel6lhetd ki, amely
az Okologiai hdlézat magteriilete és az
oOkoldgiai hdlézat ékoldgiai  folyosdja
természetes és természetkozeli él6helyeit
és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének
bdvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet
nem jel6lhetd ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési tertiletet az dkoldgiai
hdlézat magteriilete, vagy az ékoldgiai
hdlézat magteriilete és az &koldgiai
hdlézat o6koldgiai folyosdja koriilzdrja,
tovdabbd

b) a kijelélést mds jogszabdly nem
tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egylittes fenndlldsa esetén beépitésre

szant teriilet az dllami féépitészi
hatdskérében eljgr6  févdrosi  és
vdrmegyei kormdnyhivatalnak a

terliletrendezési hatdsdgi eljdrdsa sordn
kiadott terliletfelhaszndldsi engedélye
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A falusias lakdterilet Magteriilet 6vezete altal nem érintett.

A kertes mez6gazdasagi teriilet Magterlilet Gvezetben
talalhato

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A
magteriilet kijel6lésének kritériuma az érintett
tajrészletre a tervezett mddositas utan is
értelmezhet6 marad, a tajrészlet magteriilethez
tartozo értékes él6helyeinek okoldgiai viszonyai és
adottsagai tovabbra is érvényesithetok lesznek.

Tdajképvédelmi teriilet 6vezete

alapjan jelblheté ki. Az eljgrds sordn
vizsgdlni  kell, hogy biztositott-e az
Okoldgiai hdlézat magteriilet és az
Okoldgiai  hadlézat ékoldgiai  folyoso
természetes és természetkozeli
él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
mlikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlozat magteriiletének
Ovezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-haldézatok elemeinek
nyomvonala a magteriilet természetes
él6helyeinek fennmaraddsdat biztosito
modon, az azok kézétti  Gkoldgiai
kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo
mlszaki megolddsok alkalmazdsdval
jelélhetdk ki és helyezheték el.

(5) Az 6kologiai hdlozat magteriiletének
Ovezetében  bdnydszati  tevékenység
folytatdsa a bdnydszati szempontbol
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok
alkalmazdsdval  engedélyezheté. Az
Ovezetben uj  célkitermelShely  és
kiilfejtéses mdvelésli bdnyatelek nem
létesitheté, a meglévé Kkiilfejtéses
mlivelésli banyatelek horizontdlisan nem
bévitheté.

(6) Az Gkologiai hdlozat magteriiletének
Ovezetében az erémivek kéziil csak
hdztartdsi méretl kiserémd( létesithetd
éptlileten elhelyezve.

MvM r. 4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet
Ovezete terliletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozo
munkarésze keretében meg kell hatdrozni
a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a
telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére
késziilé telepiilésrendezési eszk6z
megalapozo vizsgdlata keretében meg
kell hatdrozni a tdjjelleg megbrzendd
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tdjképi egység és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat helyi jellemzdit.
(2) A tdjképvédelmi teriilet évezetével
érintett teriiletre a tdjképi egység, a
hagyomd-nyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés
biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szélo térvény vagy annak
felhatalmazdsa alapjdn kiadott
jogszabdly eltéré rendelkezésének
hidnydban — meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6z6kben a
teriiletfelhaszndlds és az épités helyi
rendjének egyedi szabdlyait,
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A tervezéssel érintett terlletek az 6vezetben talalhatok

A taj évszazadok soran kialakult jellege a tervezett
modositasok utan a jévoben is megmarad, a meglévo
taj jellegzetességeinek jelentés valtozasa nem
varhato, illetve a tajrészlet kedvez6 tajképi
adottsagai tovabbra is érvényesithetok lesznek.

Az 0j szabalyozas a kialakult allapotnak megfelelo
beépitést biztosit.

b) a telepiiléskép védelmérdl szélo
2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerin-ti telepliilésképi rendeletben (a
tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a
teleplilésképi kévetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet évezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  elGirdsok  alkalmazdsdval
engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a
kézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai  infrastruktura-hdlézatokat,
tovabbd az erémliveket a tdjképi egység
meglrzését és a  hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsat nem
veszélyeztet6  mlszaki ~ megolddsok
alkalmazdsdval kell megvaldsitani.
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Féldtani veszélyforrds teriiletének 6vezete
MVM r. 11. § (1) A foldtani veszélyforrds
teriilet 6vezetében a foldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet
kiterjedését a teleplilésrendezési
eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelélhet6 ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
teleplilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eligrasa soran adott véleményében
hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a
bdnyafeliigyeleti  hatdskérben  eljdro

illetékes févarosi és megyei
kormdnyhivatal  hozzdjdruldsdval  kell
meghatdrozni.

Uj beépitésre szdnt teriilet nem keriil
kijelolésre, az épités feltételei az épitési
hely kiterjedésén kiviil nem vdltoznak.

A tervezéssel érintett teriiletek az 6vezetben talalhatok, de
foldtani veszély a tervezéssel érintett teriileten nem ismert.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

-/ === VMTRT 10.§ A turisztikai fejlesztések
: tdmogatott célteriiletének évezetével
érintett telepliilések teleplilésfejlesztési
koncepcidja és telepiilésrendezési
eszkozei készitése sordn torekedni kell a
turisztikai  nyomvonalas  fejlesztések
folytonossdgdra, az egymdst gyengité
pdrhuzamossdgok kiklisz6bdlésére
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A tervmddositds tdrgya, illetve léptéke
nem érinti a turisztikai nyomvonalas
fejlesztéseket.
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Viztdrozasi fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete

A tervezéssel érintett terliletek az 6vezetben talalhatok

VMTRT 11.§ A viztdrozdsi fejlesztések
tdmogatott célteriiletének évezetével
érintett telepiilések integralt
teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési  eszkbzei  készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa
sordn vizsgdlni  kell a viztdrozdsi
fejlesztések lehetdségét. A tervezésbe be
kell vonni a vizfolyds mentén érintett
szomszédos telepliléseket.

A tervmddositds tdrgya, illetve léptéke
miatt a  viztdrozdsi  fejlesztések
lehet6sége nem keriilt vizsgdlva.
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9 Alatamaszto munkarészek

9.1 Tajrendezés, tajképvédelem

A kertes mezGgazdasagi terliletet érint6 tervezett valtozasok soran a tajhasznalat, az erdok, a gyeptertiletek és
az Gket kisér6 természetkozeli él6helyek megmaradasa tovabbra is biztosithatd. A mddositassal az erddk,
facsoportok, fasorok, a természetkozeli tertiletek, élGhelyfoltok, valamint az Grségi taj tajképvédelmi szerepe
tovabbra is megorizhetd. A valtoztatasok tajvédelmi szempontbdl semlegesek vagy kedvezOek, hiszen igy
biztosithato a valtozatos tajhasznalat, és mlivelés. A sz6l0hegyi épliletek lathatdsaga csekély, mivel a valtozatos
domborzat, a hatarold erdéteriiletek, a kertes mez6gazdasagi teriiletek novényzete (jellemzGen szdlg,
gyumolcsos), illetve a szOl6hegyi épiiletek a latvanykapcsolatokat erdsen korlatozzak. Nagy jelentOségi
nézépont (teleplilés lakobvezete, foutvonal, vasitvonal, kilatd stb.) a kbzelben nem talalhato.

Az érintett teleplilésrész az Orségi Nemzeti Park, mint egyedi jogszaballyal védett, orszagos jelentdség
természetvédelmi teriilet részét képezi. A telepiilésrendezési terv modositdsa az Orségi Nemzeti Park
kijelolésének kritériumait €s védelmi célkitlizéseit nem rontja, nem befolyasolja. A védett nyilvanitas
indoklasaban (4/2002. (I1. 27.) K6M rendelet az Orségi Nemzeti Park létesitésérdl 2.8) szerepl6 értékek, tehat
az Orség, a Vend-vidék és a Vasi-hegyhat természeti és taji értékeinek védelme, az érintett teriiletek erdeinek,
gyepjeinek, termdtalajanak és mas megujuld természeti erdforrasainak, gazdag élGvilaganak, tajképi és
kulturtorténeti emlékeinek, hagyomanyos gazdalkodasi formainak, jellegzetes teleplilésszerkezetének
megorzése a modositas megvaldsitasa esetén tovabbra is biztosithaté marad.

A vizsgalt teleplilésrész két Natura 2000 védettségli teriilet része, melyek a kovetkezok: Orség (HUON10001)
kilonleges madarvedelmi Natura 2000 terilet és Orseg (HUON20018) kiilonleges természetmegdrzesi Natura
2000 terilet. A teleplilésrendezési terv modositasa utan varhatd épitmények létesitése és lizemeltetése az Orség
kiilbnleges madarvédelmi és kilonleges természetmegbrzési Natura 2000 terliletek célkit(izéseivel nem
ellentétes, azokat nem befolyasolja Natura 2000 jel6lGfajokat és -élGhelyeket nem veszélyeztet. A védelmi
célkitlizések megvalositasat a tervezett modositas utan varhaté épitmények kiépitése és lizemeltetése nem
veszélyezteti vagy akadalyozza, az Orség Natura 2000 tertiileten 1évo fajok és élohelyek védelme, megdrzése,
fenntartasa és helyreallitasa tovabbra is biztosithatd.

A tervezett modositas utan épllé épitmények létesitésének és lizemeltetésének részletes hatasait mar a kész
épitési engedélyezési tervek ismeretében sziikséges vizsgalni. A tervezéskor nagyon fontos a tajvédelem
kovetelményeinek valé megfelelés, a térség szin- és formavilagahoz torténd igazodas. Az épitmények funkcidi
csak a tervezett funkciokat, célokat szolgalhatjak. Tervezési fazisban ajanlott a tajvédelem kdvetelményeinek
valé megfelelés érdekében az Orségi Nemzeti Parkkal és a természetvédelmi hatdsaggal (Kormanyhivatallal)
torténo folyamatos egyeztetés, konzultacio.

A mddositassal érintett dvezetben a zoldfeliiletek kialakitasat és fenntartasat az érvényes épitési elGirasoknak
megfelelGen kell kialakitani. A ndvénytelepités soran — a gazdasagi jelentGségli névények (szG6l6, gylimolcs)
mellett — a honos fajokat kell el6nyben részesiteni. Az épitésiigyi engedélyezési eljaras, a létesités, valamint az
épitmények fenntartdsa, lizemeltetés soran maximalisan be kell tartani és kiemelt figyelmet kell forditani a
282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfelileti tandsitvanyrol és a zold
védjegyrdl elnevezésli Uj jogszabaly elbirasaira.
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9.2 Orokségvédelem

9.2.1 Régészet
A tervezéssel érintett tertilet ismert régészeti leléhely nem érinti.

A terilethasznalatok soran, amennyiben esetlegesen régészeti érték kerlil el6, a munkat fel kell fliggeszteni, a
bolygatast az érintett részekben abba kell hagyni. Az elGkertilt leleteket biztonsagba kell helyezni. Az esetrdl
haladéktalanul értesiteni kell a telepiilés jegyzoijét, és az 6rokségvédelmi hatdsagot. A lelet helyszinén tovabbi
tevékenység csak a régészeti szakérté engedélyével lehet folytatni, illetve a banyavallalkozo az 6rokségvédelmi
hatdsag elbirasainak megfeleléen koteles a régészeti értékek védelmérdl gondoskodni, az érintett teriiletet
védbidomba helyezni, ahol banyaszati tevékenység nem folytathato.

9.2.2 Epitett 6rokség

A tervezési teriileteken épitett érték Fakereszt (miemléki kornyezet: 611., 612., 598., 646., 647/1., 647/2.,
649/1. hrsz.) és a Békés-malom, turbinaépiilet (mlemléki kérnyezet: 496., 497., 498., 516., 517., 533/2., 532.,
514., 515/1., 453., 500/1., 500/2., 03/1. hrsz.).

A miemlékek fennmaradasat, a mlemléki kdrnyezet telepiilésképi megjelenését a HESZ mddositdsa nem
befolyasolja.

A hatalyos telepliilésrendezési tervhez készitett 6rokségvédelmi hatastanulmany moédositdsa nem sziikséges.

9.3 Kozlekedés

A modositas kovetkeztében Gjabb Uresen alld foghij telek beépitésére lesz mod, ami a lakoterilet beépitését
csak kis mértékben noveli, igy a korabbi allapothoz képest a forgalom névekedésére nem kell szamitani.

A kozlekedési haldzat nem valtozik, a feltard utak keresztmetszeti bovitése nem tervezett.

9.4 Kozmivek

A modositas kovetkeztében, hosszi tavon mintegy 10 Uj ingatlan beépitésére lehet szamitani, amit a meglévo
miszaki infrastruktdra halézatok el tudnak latni.

Amennyiben az lizemeltetés sordn kapacitds hidnyokat allapitanak meg a szolgéltatok, az Onkormanyzat
bevonasaval terveket kell kidolgozni a lakossag ellatasat szolgald infrastrukturalis fejlesztések megvaldsitasara.
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Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete
Csorotnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Az Onkormanyzat célja egyes beépitési korlatozasok megsziintetése a hatékonyabb
teriiletfelhasznalas és a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott allapotok elérése érdekében a
kertes mezdgazdasagi teriileten a miivelési ag nagysaganak torlésével, valamint a falusias lakoteriileten
a kialakult teleknagysag beépithetdsége korlatozasanak torlésével.

[2] Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban és a magyar épitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a magyar épitészetrol szold 2023. évi C. torvény 75. §
(2) bekezdésében meghatarozott helyi 6nkormanyzatok, allamigazgatasi szervek és civil szervezetek
véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Csorétnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelet 12. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés
1ép:

»(2) A falusias lakotertilet épitési Gvezetben talalhato kialakult telkek beépithetok. A beépithetd
telek minimalis szélessége a két oldalso telekhatar kozott merdlegesen mérve 12 m.”

2.§

A Csorétnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatinak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 26. § (2) bekezdés b) pontja helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:

(Az Mk jelii kertes mezégazdasagi 6vezetben:)
,,b) épiteni sz616-, gylimolcs vagy kert miiveléssel hasznositott telken, gazdasagi épiiletet lehet”

3.§

A Csordtnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabélyozasi Tervének jovahagyasarol
sz616 19/2007. (XII. 20.) 6nkorményzati rendelet 2. melléklete az 1. melléklet szerint modosul.

4. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Csorotnek, 2025. augusztus 13.

Kocsis Zsolt Dr. Mark¢6 Laszlo
polgarmester jegyzo



1. melléklet a(z) .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez

1. A Csordtnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabéalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz016 19/2007. (XII. 20.) onkormanyzati rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat A:3 mezoje helyébe
a kovetkez6 mezo 1ép:

2

A
1| Kialakithato telek teriilete

2. A Csorétnek kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak, valamint Szabalyozasi Tervének jovahagyasarol
sz0616 19/2007. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet 2. mellékletében foglalt tablazat A:4 mezdje helyébe
a kovetkezo mezo 1ép:

2

A
1 |Kialakithato telek szélessége
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Csorétneki Kozos Onkormdanyzati Hivatal Jegyzdje
9962 Csordtnek, Vasuti Gt 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csdrdtnek Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025. maércius 26-4n megtartott
nyilt testiileti iilésének jegyz6kdnyvébol:

25/2025. (IIL. 26.) Kt. hatarozat
Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete a telepiilésrendezési  eszkdzok
modositisa inditdsahoz a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésében eldirtak szerint a kiivetkezd dontést hozza:
1. A koézség onkorményzata modositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A
modositas célja:

a. a falusias lakéteriilet kialakult teleknagysag beépithet6sége korlatozasanak a torlése

b. a kertes mezdgazdasagi teriiletben a miivelési 4g nagysaganak a toriése
2. A modositas soran uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik.
3. A kozség képvisel-testiilete elfogadja a jelen hatdrozat mellékletét képez6 Csordtnek
kozség telepiilésrendezési tervi eszkdzeinek a megalapozé vizsgdlat és alatdmaszté javaslat
tartalméara vonatkozé foépitészi feljegyzést.

Csordtnek Kozség Onkorményzatdnak Képviselo-testillete felkéri és felhatalmazza a
polgarmestert a telepiilésrendezési eszkézok moédositdsdval kapcesolatos eljardsok

lefolytatésara.

Hatérid6: azonnal
Felelés: Kocsis Zsolt polgarmester

km.f.

Kocsis Zsolt sk. Dr. Marko Laszlo sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteléiil:
Csbrétnek, 2025. 4prilis 7. Q\WA & 0
Dr. Marké Laszlo
jegyzd



1. melléklet
Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete ../2025.(..........) dSnkormanyzati

hatarozatahoz

Készitette: Kuntner Ferenc telepiilési foépitész

Cimzett: Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

Csorotnek telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
Megalapozo vizsgalat és alatamaszto javaslat tartalmara vonatkozo
FELJEGYZES

Szakmai dsszefoglalo

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban Korm. rendelet.) 59.§ (2) bekezdése szerint:

(2) A telepiilésterv, kézikonyv készitését és modositasat, valamint a telepiilésképi
rendelet modositasat az onkormanyzat képviselo-testiiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) uj beépitésre szant teriilet kijelolése esetéen a Méptv.-ben foglalt
kovetelményeknek valo megfelelést,

¢) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitast és

d)a7. §(7)bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a telepiilésképi rendelet
esetében a szakmai osszefoglalo elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdése szerint:

(7) A megalapozo vizsgadlat és az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (35)
bekezdés szerinti megalapozo vizsgdlat, alatamaszto javaslat és telepiiléstery
modositdasahoz késziilt telepitési tanulmdanyterv felhasznalhatosdagat — ide nem
értve a telepiilési  kornyezeti értékelést, valamint a miiemlékvédelmi
hatastanulmdanyt — a telepiilés énkormanyzati féépitésze hatarozza meg az (1)—(6)
bekezdés alapjan, a képviselo-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

CSOROTNEK HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA KESZITESEHEZ
SZUKSEGES MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO JAVASLAT
TARTALMI KOVETELMENYEI

A modositas osszefoglalasa:

A kozség dnkormanyzata modositja a kozség telepiilésrendezési tervi eszkozeit. A modositas
célja a helyi épitési szabalyzat



- 26.§ b) pontjabol a 80%-nak a torlése, mivel a kertes mezdgazdasagi besorolast
ingatlanok ingatlan-nyilvantartas szerint rendelkeznek mivelési aggal igy ezen beliil
sziikségtelen a nagysag szabalyozasa.

- 12.§ (2) bekezdésébdl A falusias lakoteriilet épitési ovezetben talalhato kialakult
telkek beépithetok, amennyiben teriiletiik eléri az ovezetben kialakithato minimalis
teleknagysag 75 %-at. szovegrésznek a torlése mivel a 6.§ (3) b) pontja mar rogziti,
hogy ha a telek jelenlegi méretei nem felelnek meg az épitési elirdasoknak, akkor a
telekméretek — a szabalyozasi tervlapon jelolt kozteriileti hatdarrendezést kivéve —
tovabb nem csokkenthetok, és ha a telekre vonatkozo orszagos és egyéb épitési
eloirasok betarthatok, a telek beépitheto, ezért ez kettds szabalyozads. A telepiilés
kialakult telekszerkezetének megtartasat a 75%-os korlat akadalyozza.

A modositas egyszerisitett eljarassal torténhet a Korm. rendelet 68.§-a alapjan.

68.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a
telepiilésterv egyszertsitett eljarasban torténo

a) készitése vagy modositasa esetén, ha

aa) a Méptv. 23. §-a szerinti beruhazas, vagy a Méptv. 193. §-a szerinti épitési
beruhazas megvalositasa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett
telepiiléesen a veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi,
kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, vagy

b) modositdsa esetén, ha

ba) a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott
teriileten, beruhdazas megvalositasa miatt indokolt, kivéve, ha az uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével jar,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti
esetkorbe, azonban az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktura-fohalozat nem
valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zold, vizgazddlkodasi, erdo- és természetkozeli teriilet
megsziintetése.

A Korm. rendelet 8.§ (2)-(3) bekezdése szerint:

8§

8. § (1) Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni, ha a
telepiilésterv modositasa

a) jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) eliras javitasa, rajzi feldolgozdasbol, méretaranybol adodo pontatlansag
Jjavitasa vagy

c¢) a telepiilesképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténo
osszhang megteremtése

érdekében torténik.

(2) Nem kell megalapozo vizsgdlatot és alatamaszto javaslatot késziteni az (1)
bekezdésben foglaltakon tul, ha a kivetkezo feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szdant teriilet
kijelolésére nem keriil sor,



b) a beépitési paraméterek viltozasa nem okozza a beépitési intenzitis —
megengedett legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti
mutato — novelését,

¢) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabdlyozdsi szélessége nem
csokken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és tdaj- vagy természetvédelemmel
kozvetleniil nem érintett.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozo vizsgalat és
alatamaszto javaslat, az onkormdnyzati foépitész — a telepiiléstervezo altal
osszeallitott szakmai osszefoglalo alapjan — a telepiilésterv modositasat szakmai
osszefoglaloban indokolja. A foépitész szakmai dsszefoglaloja tartalmazza a
modositasokat, azok indokolasat, valamint a jogszabalyi kéovetelményeknek valo

megfelelés bemutatdsat.

Fentiek érelmében — mivel a hivatkozott 8.§ (2) bekezdésben foglalt feltételek egyiittesen
fennallnak, a tervezett modositashoz nem kell megalapozo vizsgélatot és alatdmasztd
javaslatot késziteni.

A tervezonek a helyi épitési szabalyzat modositasat szakmai dsszefoglaloban indokolni kell.
A szakmai 0sszefoglal6 tartalmazza a modositasokat, azok indoklasat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek valdo megfelelést.

Csorotnek, 2025. marcius 19.

Kuntner Ferenc

teleptilési f0épitész



Csorotneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzoije
9962 Csorotnek, Vasuti 1t 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csorotnek Kozség Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének 2025. méjus 28-an megtartott nyilt
testiileti Gilésének jegyzOkonyvébol:

38/2025. (V. 28.) Kt. hatarozat

Csorotnek Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben
eléirt kornyezeti értékelés elkészitését nem tartja szilkségesnek, ugyanis a kertes
mezdgazdasagi teriileten a miivelési &g nagysagénak torlésére, illetve a falusias lakoéteriilet
kialakult teleknagysidg beépithetGsége korlatozdsanak torlésére iranyuld telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasanak eredményeként varhatdé valtozas kOrnyezetet nem zavaré hatdsia,
ezért a meglévo allapothoz képest nem keletkezik jelents kdrnyezeti hatas.

A komyezeti vizsgalat elkészitését a Korm. rendelet alapjan megkeresett kornyezet
védeleméért felelds dllamigazgatdsi szervek sem tartjak sziikségesnek, mellyel a Képvisels-
testiillet egyetért.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgdrmestert a telepiilésrendezési eljards véleményezési
szakasza kezdeményezésére és lebonyolitasara.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Kocsis Zsolt polgarmester
km.f.

Kocsis Zsolt sk. Dr. Marké Laszl6 sk.
polgéarmester jegyzo

A kivonat hiteléiil:

Csordtnek, 2025. majus 30. Q/\W

Dt. Marko Laszlo
jegyzd




Csordtneki Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzbje
9962 Csorotnek, Vasuti 1t 5.
Tel./fax: 94/541-022

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Csorotnek Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. augusztus 13-4n megtartott
nyilt testiileti Glésének jegyzdkényvébol:

62/2025. (VIII. 13.) Kt. hatdrozat
Csorotnek Kézség Onkormdanyzata Képviselo-testiilete az elSterjesztés mellékletét képezd

jegyzkdnyv alapjan megallapitja, hogy a kertes mezbgazdaségi teriileten a miivelési ag
nagysaganak torlésére, valamint a falusias lakoterilleten a kialakult teleknagysag
beépithetbsége korlatozasanak torlésére iranyulé telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak
egyszerlisitett eljardsdban a véleményezési szakaszban a partnerségi egyeztetés sordn az
Onkorményzathoz a partnerek részérl vélemény nem érkezett, ezért a partnerségi egyeztetést
lezarja.

A Képviselo-testilet a véglegesitett tervezetet megismerte, és a zar6 szakasz
kezdeményezésére alkalmasnak talélja.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy

1. a d6ntés dokumentalasardl és kdzzétételérdl gondoskodjon;

2. a zar6 szakasz kezdeményezésér6l gondoskodjon, azzal, hogy a véglegesitett
tervdokument4ciét a Vas Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda részére kiildje

meg.

Hatarid6: 2025. augusztus 22.
Felel6s: Kocsis Zsolt polgdrmester

km.f
Kocsis Zsolt sk. Dr. Marké Laszl6 sk.
polgarmester jegyzb
Ran
A kivonat hiteléiil: M,
Csorotnek, 2025, augusztus 14. “ i
) N

Dr.'Marké Lész16
T jegyzé
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JEGYZOKONYV

Késziilt: Csérotnek HESZ médositasa (falusias lakoteriilet és kertes mezégazdasagi dvezet) -
egyszerUsitett eljards, véleményezési szakasz - partnerségi egyeztetésrdl

Csérdtnek Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a 25/2025. (lIl. 26.) Kt. szamu képvisel6-
testileti hatdrozataval a teleplilésrendezési eszk6z mddositasardl dontott.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (V. 15.) Korm. rendeletben
foglaltaknak megfelel6en, figyelemmel a 146/2023. (IV. 27.) Korm. rendelet 2. §-ara, a
partnerek tajékoztatasat az Onkormanyzat a telepiilésrendezési terv modositasahoz
osszedllitott tervdokumentdaciénak a honlapjan valé kozzététellel és az E-TER-en vald
feltdltésével biztositotta, az egyszer(isitett eljaras miatt lakossagi forumra nem keriilt sor.

Az elektronikusan lefolytatott véleményezésre rendelkezésre all6 id6tartama 10 nap volt:
feltoltés napja 2025. julius 18., a lejarat napja 2025. jalius 28.

A fenti idGtartamon beliil a telepiilésrendezési eszkbzékkel kapcsolatos vélemény, javaslat
nem érkezett.

Melléklet: E-TER Egyeztetés/Vélemények oldal mentett képernySképe (pdf).

Csorétnek, 2025. julius 30.
DR

Kocsis Zsolt
polgarmester
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